GUNNAR

FASTIGHETER AB

LGVGREN Nyhetsblad

Vdlkomna till oss séger vi till Roxy Goteborg Sommar 2025

Nir QC Corner, som varit ett givet inslag i hdrnet pa
Engelbrektsgatan/Chalmersgatan sedan 80-talet, stingde
igen portarna under hosten —23 var det en epok som gick i
graven och lokalen ekade plétsligt tom. Men sa en dag fick
Pia och Johan upp 6gonen for laget och i april 6ppnades
portarna till en ny praktfull butik.

Vivill i detta nyhetsblad ta tillfallet i akt att presentera var nya
lokalhyresgast Roxy Goéteborg.

Butiksinnehavarna Pia och Johan ar ett levande exempel pa
passion och kreativitet, och vi ar valdigt glada att kunna
vilkomna dem till vart bestand.

Pia och Johan beréttar att de ursprungligen letade efter en
plats att anvanda som showroom och kontor, men nar de fick
méjligheten att kika pa lokalen har i omradet, kinde de genast | framtidsplanerna ingar bland annat att utveckla bade butiken
att detta var ratt plats fér dem. "Har kan vi kombinera en butik  och deras agentur, anstalla fler och skapa ett gemensamt

med vart kontor, och boende runt hérnet gor att det kinns team. “Det betyder mycket for oss att kunna forverkliga en idé
som en perfekt lokal for oss," sdger de. Den geografiska och se att det fungerar. Att viga satsa trots att manga i
narheten och den inbjudande lokalen var avgérande faktorer ~ branschen stanger, och att kunna erbjuda hég kvalitet och bra
£5r valet. design, ar nagot vi ar valdigt stolta 6ver. Vi vill ocksa bidra till

Malgruppen som de valt att inrikta sig mot &r bade dam och ~ en mer hallbar shopping, och det kdnns fantastiskt att kunna
herr med ett brett sortiment som passar en stor aldersgrupp, ~ 80ra det pa vart eget satt."
allt fran klassiska plagg till de senaste trenderna. "Vi vill kunna

. . N . . R Vi ar verkligen glada att ha denna inspirerande butik som en
erbjuda nagot for alla, oavsett stil eller alder

del av vart omrade, och hoppas att manga av er far mgjlighet
Nagra sarskiljande egenskaper for butiken 4r den personliga  att beséka och upptacka vad de har att erbjuda.

servicen och den inbjudande miljén. "Vi ger vara kunder
personlig hjalp, har gott om sittplatser och bjuder garna pa en

kopp kaffe till dem som 6nskar" forklarar de. Valkomna in och
Detta dr ndgot de satter stort vdrde pa — att skapa en plats dér passa p& att fynda pa
man kan kdnna sig vdalkommen och avslappnad. deras sommarrea som

. . — o pagar just nu!
Nar det géllde att skapa en inspirerande shoppingmiljo ville de

gbra nagot mer an bara en vanlig butik. "Vi ville skapa en plats
som kanns varm och inbjudande, lite som ett vardagsrum dar
folk kan métas, prata och trivas. Det handlar om att skapa en
atmosfar dar kunder kdnner sig hemma” berattar de.

Sommarens oppettider!
Under semesterperioden juli - augusti har vi minskad bemanning b

och mellan 7/7 och 31/7 ar kontoret stangt.
Felanmalan kan ldmnas man-fre

kl. 08.00 - 15.00 (lunchstangt 11.30 - 12.30)
y / pa tel. 031-89 51 50.

Vid akuta drenden eller stérningar da vi ej nas, ring SECURITAS tel. 031-130 140.

Vi énskar er en riktigt hérlig sommar!
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Vara forbattringsplaner utifran AktivBo-enkdten 2024

Tack for ert virdefulla deltagande i var senaste
hyresgistundersokning. Era asikter hjalper oss att

férbattra och utveckla var verksamhet for att skapa en trygg
och trivsam boendemiljo for er alla.

Efter att noggrant ha gatt igenom resultaten ar det tydligt att
era synpunkter om gronytor, gardar och tvattstugor ar sarskilt
viktiga for er. Vi kommer darfor fokusera extra pa dessa
omraden framdéver. Vart mal ar att skapa trivsamma och
funktionella gemensamma utrymmen som ni kan njuta av
varje dag.

Soprum - Manga upplever att soprummen ofta ar éverfulla
och stokiga. Vi arbetar I6pande tillsammans med
fastighetsservice och Renova for att hitta [6sningar som
forbattrar sophanteringen och minskar problem med ragade
sopkarl.

Ovikta och stora kartonger tar mycket mer plats i sopkarlen,
vilket kan leda till att andra inte far plats med sitt avfall.
Dessutom innebar ovikta kartonger extra arbete, vilket kan
fordroja sophanteringen och 6ka kostnaderna.

Genom att vika ihop era kartonger bidrar ni till att halla vara
gemensamma utrymmen trevliga och funktionella.

Innergardar- Vi kommer, i den man majligheten finns, att
fornya gardar och gronytor. Vildvuxna rabatter kan till
exempel ersdttas med plattor, dekorsten och fina krukor med
vaxter. Nya tradgardsmobler kommer att installeras dar behov
finns. Vart att nédmna ar att manga av vara fastigheter ligger i
centrala delar av staden, vilket innebéar att kommunen ofta
ansvarar for delar av gronytor och belysning. Darfor kan vissa
forbattringar ta lite langre tid eller krdva samarbete med andra
aktorer.

Tvattstugor- Nagra av husens tvattstugor har redan fatt nya
ytskikt i form av ommalade eller klinkade golv samt kaklade
vaggar och nu planerar vi att ge fler tvattstugor en liknande
renovering for att forbattra trivsel och funktion.

| enkatens fria textsvar har vi fatt feedback om att maskinerna
samt andra ytor manga ganger ar smutsiga och ofrascha.

Det ar viktigt att alla tar ansvar for att stada efter sig och halla
tvattstugan ren. Det ar en gemensam plats som vi alla delar,
och det kraver att varje hyresgast visar hansyn och gor sitt
basta for att lamna maskiner och utrymmen rena efter
anvandning. Nar stadning inte sker kan det skapa frustration
och missnoje for andra som vill tvatta i en ren och trivsam
miljo.

2 Nyhetsblad sommar 2025

Vill du sjélv moétas av en frasch och valskott tvattstuga? Da ar
det viktigt att du bidrar genom att rengéra maskinen efter
anvandning, torka av ytor och se till att platsen lamnas i gott
skick for nasta person. Tack for att du hjalper till att visa hdnsyn
och bidrar till en battre gemenskap!

* Stadmaterial och redskap finns att tillga i alla vara tvattstugor.
Meddela oss om nagot saknas!

Trygghet - Fler hyresgaster kommer att erbjudas majligheten
att fa nya sakerhetsdérrar installerade.

En sdakerhetsdorr hojer inte bara tryggheten for dig och din
familj, utan bidrar dven till en 6kad standard och vardet pa
fastigheten. Den starker skyddet mot odnskade inbrott och
ger en skon kansla av trygghet i vardagen.

Vi forstar att en hyreshojning kan kdnnas utmanande, men vi
vill betona att denna investering ar en langsiktig forbattring
som gor din bostad sdkrare och mer vardefull.

Tank pa det som en trygghetsforsakring, som manga ganger
aven sanker premien pa hemforsakringen.

Rokning - Sedan rokférbudet pa allman plats infordes 2019
har samhallet i stort gatt mot en mer rokfri miljo.

Vi far dock fortsatt in manga samtal fran boende runt om i
bestandet om att man pa olika satt stors av roklukt.

Darfor valde vi att i 2024 ars enkat ta med nagra egna fragor
om just rokning och hur man ser pa detta som ett problem
eller ej. Utifran svaren som kom in ser vi att man som
hyresgast framforallt stors under sommarhalvaret av rékande
grannar. Vi hoppas darfor att de som roker véljer att visa den
hansynen gentemot sina grannar och istallet gar ut ur
fastigheten for att roka.

Nar det galler rokning pa innergardar har

o . R 85.1%
vi, i de fall da vi sett att rokning orsakat
mycket problem, belagt dessa med
rokférbud. Vi kommer framover titta pa
fler atgarder for att vart bestand ska ga
mot en mer rokfri framtid.
14.9%
* Svar pa fraga i enkaten: .
Vill du bo i en rokfri fastighet? Ja Nej
319 56
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Pagaende & kommande projekt 2025

Gibraltargatan 36

I april 2025 inleddes ROT-renoveringen
av huset pa Gibraltargatan 36, som vi
skrivit om i tidigare nyhetsblad.

Renoveringsarbetena omfattar
byggnadens invandiga installationer och
ytskikt. Vi har sedan tidigare konstaterat
att rérstammarna i huset lever pa
overtid. Efter flera omfattande lackage
och vattenskador paskyndades arbetet
med att dtgarda problemen permanent.
Pa Gibraltargatan 36 dr den basta
I6sningen att gora ett regelratt stambyte
och modernisera ytskikt, kok och
vatutrymmen till 2025 ars standard.

Att gbra stambyte i en fastighet ar ett
stort och pafrestande arbete.

Pa Gibraltargatan 36 innebar det att inga
hyresgdster kan bo kvar i sina lagenheter
under pagaende renovering.
Entreprenaden &r darfor uppdelad i tva
etapper, dar hyresgasterna evakueras till

andra halvan av huset nér deras lagenhet

drabbas. Nar etapp 2 inleds aterflyttar
hyresgdsterna till sina respektive
lagenheter och det blir dags for nasta
gdng att evakueras i huset!

Ett badrum under uppbyggnad

Projektet innehaller flera byggtekniska
utmaningar som ar svara att 6verblicka
innan rivningsarbetet ar klart.

Bland annat har ventilationskanaler som
inte anvants byggts in vid den tidigare
renoveringen ar 1986.
Ventilationskanalerna har orsakat kallras
och innemiljéproblem i flera lagenheter.
Hansyn behover ocksa visas Pizzeria
Gibraltar som har ordinarie verksamhet
igdng under renoveringen.

Etapp 1, som omfattar halften av
lagenheterna fardigstalls efter
sommaren. Etapp 2, resterande
lagenheter och allmanna utrymmen
fardigstalls till arsskiftet 2025/2026.
Ansvarig entreprendr dar Attacus Bygg |
Vast AB. | projektet har vi ocksa stod av
Akuro med bygg— och projektledning.

Risasgatan 12

Under hésten 2024 pagick
renoveringsarbeten pa Risasgatan 12.
Fem lagenheter renoverades, med
tillhérande stambyte och uppfraschning
av allmédnna utrymmen.

Till jul kunde vi med glddje konstatera att
den djarva fargsattningen i trapphuset,
med tillhérande dekorationsmalning i

art deco-stil f6ll i god jord hos
hyresgasterna i huset.

Byggarbetena i huset utfordes av
Hagwalls Bygg. Linnémalarna
ansvarade for fargsattning och
dekorationsmaleri

korationsmalning

Norra Gubberogatan 23 A

Sedan i mars 2025 pagar renoveringen av

byggnadens klimatskal, lagenheter och
allmédnna utrymmen. Dessutom inreds
vinden med ldgenheter.

Utvandiga arbeten som pagar ar
renovering av tegelfasaden, gjutning av
nya balkonger och omlaggning av taket.
Fonstren byts ocksa ut till nya. Eftersom
de gamla fonstren var monterade med sa
kallad instickskarm gors detta om for att
maximera glasyta och ljusinslapp.

| den gamla kallvinden byggs fyra nya
enrumslagenheter om totalt 140 kvm.

Lagenheterna ar planerade i samrad med
Ferrum Arkitekter, som ocksa var
delaktiga i vindsinredningen pa
Gotabergsgatan 26.

| AktivBo-enkaten har Norra
Gubberogatan 23 A framhallits som en
fastighet med forbattringspotential vad
galler hyresgasternas trygghet.

Vi har darfor valt att erbjuda och
genomfora trygghetsskapande atgarder
med nya sakerhetsklassade
lagenhetsdorrar, gallerforrad i kallaren
och passersystem med ny porttelefon.

I huset har lagenheterna tidigare
renoverats styckvis vid vakans.

I samband med den stora entreprenaden
renoveras nu ytterligare fem lagenheter.

Ansvarig totalentreprendr ar Fiskebacks
Byggnads AB, med projektledning av
Kodeda Konsulter. Arbetet berdknas vara
klart till arsskiftet.

Har byggs det nya taket pa fastigheten

Jakobsdalsgatan 5 & 7

Under 2020/2021 renoverades avloppen
i kdllaren. Under hosten ar det planerat
att vi paborjar utredning och
projektering av fastigheten infor
kommande ROT-ombyggnad. Berdrda
hyresgdster kommer att kontaktas.

Garverigatan 1 /Friggagatan 29

Under hosten fortsatter vi med
utredning och projektering av
fastigheten infér kommande
ROT-ombyggnad. Berdérda hyresgaster
kommer att kontaktas.
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En liten snabbkurs i elsdakerhet gadllande litiumbatterier

Ibland far vi in fragor om vad som giller vid férvaring e |l cykelrummet - Far endast elcykel utan batteri

och laddning av t.ex. elscootrar och elcyklar. Det som forvaras. Elscooter med |ostagbart batteri far stéllas i

driver fragorna ar framforallt oron for eldsvador som cykelrum men da utan batteri. Har man en elscooter

detta kan medfora da det géller litiumbatterier. dar batteriet inte gar att ta loss ska den forvaras i
lagenheten.

Nedan har vi samlat anvandbar information som ger
handfasta rad och riktlinjer for dig som har en elscooter, « |trapphuset - Har far vare sig elscootrar eller cyklar
elcykel eller annat med litiumbatteri. sta da det hindrar utrymningsvagar.

« Laddning far endast ske under uppsikt - Laddning  ,  skadat batteri eller laddare - Man ska aldrig ladda ett

far med ‘ar'\'dra ord inte ske n.ér dt' sover e‘IIer inte "a'r skadat batteri eller anvinda en skadad laddare da
hemma i lagenheten. Laddning far heller inte ske i detta kan leda till 6kad brandrisk. Skadade laddare
allmanna utrymmen, endast i lagenheten. eller batterier maste kasseras.

e Ladda inte vid ytterdorr - Om du laddar precis
innanfor din lagenhetsdorr och en brand startar har
du blockerat din utrymningsvag. Valj darfor alltid att
placera laddaren en bit in i Idagenheten dar du samti-
digt har uppsikt 6ver den.

— Ordning och reda!

o Semestersdkra ditt hem e Grillat ar gott, men tank pa att... o Tyst efter kl. 22

* Be nagon att ta hand om din post ...det inte &r tillatet att grilla med Innergardar och balkonger ar populira

sa att inte brevladan blir 6verfull. Fér gasolgrill eller kolgrill pa balkong, endast stillen att umgas pa under varma

att slippa métas av ett berg med elgrill tillats. Grilla garna pd gérden sommarkvillar, men tank p3 att dina

reklamblad kan du fa en magnetskylt Istéllet. Oavsett var du grillar maste du grannar kanske vill sova med &ppna

med ”Ingen reklam, tack!” av oss, ring  Vvisa hdnsyn gentemot dina grannar s3 att fonster da det &r varmt inne, sa hall

till kontoret fér att fa en hemskickad. de ej stors av rok eller matos. nere ljudnivan efter kl. 22.

e Publicera inget pa sociala medier, Om du grillar med engangsgrill s& maste Och om du sjilv upplever att du blir

sasom Facebook eller Instagram om den placeras pa ett brandsakert stérd av semesterfirande grannar, be

att du &r bortrest. underlag. Sldck gléden genom att dem vinligt men bestdmt att ddmpa
. . . o g hélla vatten over den INNAN du ldmnar i 4

e Forvara inga nycklar innanfér dérren sig. Man kor.’nm?r Iangt med att vara

den. trevlig och tillmotesgaende.

ller val synligt i lagenheten.
elier val synilgt [ fagenheten Vénta till foljande dag med att slanga

* Prata gdrna med dina grannar. Med grillen s& att gléden hunnit slockna
god grannsamverkan kan manga ordentligt. En varm grill i soporna &r en
inbrott forhindras. enorm brandfara!

¢ Stang av vatten till diskmaskin och
tvattmaskin for att minska risken for
vattenskador nar du ar bortrest.

e Tank pa att koppla bort kénslig
teknisk utrustning da askan gor sig
pamind emellanat under sommaren.

¢ Stang och |3s alla d6rrar och fonster.

Hyresgadstarenden

G U N NAR Gunnar té‘[;g;e'; Fastigheter AB & felanmalan:
LOVGREN Y & 031-89 51 50, 08.00 - 15.00

412 68 Goteborg (Lunchsténgt 11.30 - 12.30)
www.glfastigheter.se Jour (Securitas): 031-130 140
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